Offentliche Bekanntmachung
zur Auslegung einer Flachennutzungsplananderung

Der Planungsausschuss der Stadt Dormagen hat in seiner Sitzung am 23.02.2021 dem nachstehenden
Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit seiner Begriindung und Umweltbericht
zugestimmt und dessen offentliche Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) - in der zurzeit geltenden Fassung-
beschlossen:

Flachennutzungsplananderung Nr. 162 (Entwurf) ,,Sondergebiet westlich KamillenstraBe®,
Rheinfeld

Der Geltungsbereich liegt nérdlich der Walhovener Straf3e und westlich der KamillenstraRe und umfasst
die Flursticke Nrn. 210 und 211 (9.092 m?) aus der Gemarkung Dormagen, Flur 28.

Die Grenze des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung ist im Ubersichtsplan dargestellt.
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162. Anderung des Flichennutzungsplanes
"Sondergebiet westlich KamillenstralRe"”, Rheinfeld

Geltungsbereich der 162. Anderung des Flachennutzungsplanes

Ziel der Anderungsplanung ist es, den Flachennutzungsplan der Stadt Dormagen aus dem Jahre 1980,
nach Mafigabe des § 8 Abs. 2 und 3 BauGB im Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 530 ,Sondergebiet westlich KamillenstralRe®, an das initiierte Planungsrecht des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes anzupassen.

Kongruent zur Bebauungsplanfestsetzung eines sonstigen Sondergebietes fur einen einzelnen
Einzelhandelsbetrieb der Nahversorgung mit einer Verkaufsflache von 1.400 m2 wird die Anderung des
Flachennutzungsplanes die bestehende Darstellung einer gemischten Bauflache (M) in die Darstellung
einer Sonderbauflache (S) -Einzelhandel (EH 18) Nahversorgung - Verkaufsflache maximal 1.400 mz?,
davon Randsortiment maximal 10 % - abandern.

Der vorgenannte Planentwurf mit seiner Begrindung und dem Umweltbericht sowie den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen,
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liegt gemal § 3 Absatz 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) - in der zurzeit geltenden Fassung - in der Zeit vom 09.08.2021 bis einschlie3lich 10.09.2021 bei
der Stadt Dormagen, Fachbereich Stadtebau, Stadtplanung, Mathias-Giesen-StraBe 11, 41540
Dormagen, Erdgeschoss, wahrend folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht aus: montags bis mittwochs
von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr; donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
sowie 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr; freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr. In dieser Zeit kann sich die
Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planungen unterrichten lassen und sich zur Planung @aufRern. Auf Verlangen wird lhnen Auskunft Gber
die Inhalte der Planungen erteilt.

Die Einsichtnahme der Unterlagen kann auf Grund der Corona — Pandemie nur nach vorheriger
Terminanmeldung erfolgen. Die Anmeldung ist per E-Mail (stadtplanung@stadt-dormagen.de),
telefonisch (02133-257844) oder postalisch an Stadt Dormagen, Fachbereich Stadtebau, Stadtplanung,
Mathias-Giesen-StralRe 11, 41540 Dormagen zu tatigen.

Aufgrund der aktuellen Corona-Pandemie folgt die Stadt Dormagen den jeweils geltenden Mafnahmen
und Empfehlungen zur Beschrankung sozialer Kontakte. Um die Personenanzahl, die sich gleichzeitig
am Auslegungsort aufhdlt, gering zu halten, werden max. zwei einsichtsnehmende Besucher/Innen (aus
einem Haushalt) gleichzeitig zugelassen. Die geltenden Malinahmen (Maskenpflicht, Abstand halten,
Héandedesinfektion) sind einzuhalten. Der Zutritt zu den Rathdusern fir Besucher wird nur noch mit
medizinischen Masken (OP-Masken, KN95 oder FFP2-Masken) gestattet. Im Hinblick auf eine
eventuelle Corona-Rickverfolgung werden lhre Kontaktdaten nur zu diesem Zweck erfasst und nach 4
Wochen wieder vernichtet.

Wahrend der Auslegungszeit werden die Unterlagen auch im Internet auf der Homepage der Stadt
Dormagen unter www.dormagen.de - Leben in Dormagen - Bauen und Planen - Bauleitplanung
(https://dormagen.de/leben-in-dormagen/bauen-planen/bauleitplanung/) sowie in dem zentralen
Internetportal des Landes (https://uvp-verbund.de/nw) zur Einsicht zur Verfiigung gestellt.

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ein Umweltbericht ausgearbeitet. Es liegen
umweltbezogene Informationen vor. Die umweltbezogenen Informationen werden nachfolgend unter
den jeweiligen Schutzgitern aufgelistet. Im Einzelfall kénnen sich die genannten Informationen auf
mehrere Schutzguter auswirken:

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere e Informationen zu potenziell vorkommenden planungsrelevanten
Tierarten und deren Lebensraumen sowie zu Auswirkungen der
Planung auf diese,

e Informationen zu nicht planungsrelevanten Vogelarten sowie zu
Auswirkungen der Planung auf diese,

e Informationen zu sonstigen schutzwirdigen Tierarten und zu
gefahrdeten Tierarten,

e Informationen zu Schutz- und Vermeidungsmaf3nahmen.

Pflanzen o Informationen zur Bestandsvegetation im Plangebiet.
Schutzgut Boden und Flache
Boden ¢ Informationen zur allgemeinen geologischen- und

hydrogeologischen Einordnung des Bodens im Plangebiet,
¢ Informationen zu Bodenschichten im Plangebiet,
¢ Informationen zur Erdbebengefahrdung,
¢ Informationen zu Kampfmitteln,
e Information zu Bodendenkmalern,
e Information zu Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet.
Flache e Informationen zur Inanspruchnahme von Boden, zum
Flachenverbrauch, zur Bodenversiegelung und zur
Kompensation des Eingriffs.
Altlasten e Informationen zu Bodenschadstoffgehalten und Altlasten sowie
zu deren Umgang.

Schutzgut Wasser

Uberschwemmungsgebiete e Informationen zu Uberschwemmungs- und
Hochwasserrisikogebieten.

Grundwasser ¢ Informationen zu Grundwassermessstellen und
Grundwasserstanden.

Wasserleitungen e Informationen zu Trinkwasserversorgungsleitungen im Plangebiet
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Wasserwirtschaft

e Informationen zur Versickerung von Niederschlagswasser,
e Informationen zur Schmutz- und Regenwasserbeseitigung.

Schutzgut Klima und Luft

Klimatische Verhéltnisse

e Informationen zum gesamtstadtischen Klima sowie zu
Auswirkungen der Planung darauf.

Klimaschutz und
Klimaanpassung

eInformationen zu den Auswirkungen der Planungen auf die
lokalklimatischen Verhéltnisse im Plangebiet (Mikroklima),

eInformation zur Forderung des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung.

Luft

¢ Informationen zu Luftaustauschbewegungen bzw. zu
Frischluftschneisen.

Schutzgut Landschaft

Landschaftsbild

¢ Informationen zur stadtischen Siedlungsstruktur im Plangebiet
und seines Umfeldes,

¢ Informationen zur Plangebietstopographie,

¢ Informationen zu Veréanderungen des Landschaftsbildes durch
die Planung.

Landschafts- und Naturschutz

¢ Informationen zur Beanspruchung von Landschafts- (LSG) und
Naturschutzgebieten (NSG) und Landschaftsbestandteilen (LB)
durch die Planung.

Erholung

e Informationen zu o6ffentlichen Griinflachen im Umfeld des
Plangebietes.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Gesundheit

¢ Informationen zur Demographie,

¢ Informationen zu den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse,

¢ Informationen zur Vertraglichkeit der unterschiedlichen
Flachennutzungen,

¢ Informationen zur Gefahrdung durch Hochwasserereignisse,

e Informationen zu Schadstoffbelastungen und Kampfmitteln im
Boden,

¢ Informationen zur Ldschwasserversorgung.

SEVESO-IlI-Richtlinie bzw.
Storfallverordnung

¢ Informationen zu schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne der
Seveso-llI-Richtlinie,

¢ Informationen zu einzuhaltenden Abstanden i.S.d. KAS-18, der
KAS-32 und der Storfall-Verordnung zu geplanten und
bestehenden Nutzungen in den Achtungsabstéanden und den
angemessenen Sicherheitsabsténden.

Verkehr

¢ Informationen zu StraRenverkehrsaufkommen, zur
Verkehrserzeugung, zur Verkehrsqualitat, zur Leistungsfahigkeit
sowie zu deren Auswirkungen auf die Planung unter Beachtung
geplanter Verkehrsinfrastrukturmafinahmen

e Informationen zum OPNV-Angebot.

Larm und Immissionen

e Informationen zum Strafl3enverkehrs- und Gewerbelarm sowie zu
aktiven und passiven Immissionsschutzmaf3nahmen,

e Informationen zu zukiinftigen Larmbelastungen,

e Informationen zu mafRgeblichen Immissionsorten.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Denkmalschutz

e Informationen zur Lage bereits dokumentierter Bodendenkmaéler
im Umfeld,

¢ Informationen zu Bodendenkmalern im Plangebiet und deren
Auswirkungen auf die Planungen.

sonstige Sachguter

e Informationen zu Flachen mit forst- oder landwirtschaftlicher
Bewirtschaftung,

¢ Informationen zu Grundstlicksflachen,

¢ Informationen zur technischen Infrastruktur (Ver- und
Entsorgungsleitungen).

Ergénzend zu den zuvor genannten Informationen zu den einzelnen Schutzgitern liegen
schutzgutiibergreifend folgenden umweltbezogene Informationen vor:
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- Informationen zur Konfliktbewertung von geanderten Flachendarstellungen und daraus
folgende Auswirkungen,

- Informationen zur Kompensation der Planungsmafinahmen.

Folgende wesentliche Gutachten und umweltbezogene Stellungnahmen im Sinne von § 3 Absatz 2
BauGB liegen mit den angegebenen wesentlichen Inhalten mit 6ffentlich aus:

Gutachten:

- ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH (2017/2020): Artenschutzrechtliche Prifung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 530 ,Sondergebiet westlich Kamillenstralle®, Gberarbeitet
2020

- Graner+Partner Ingenieure GmbH (September 2020): Schalltechnisches Gutachten, Untersuchung
der Gerauschimmissionen am LIDL-Markt

- Dieler und Partner-Geotechnik (2002): Geotechnischer Bericht Giber Baugrund und Griindung
Ferner werden folgende weitere Gutachten ausgelegt:

- BBE Handelsberatung GmbH (2017): Auswirkungsanalyse, Erweiterung des Discounter-Marktes
am Standort Walhovener StralRe 30 in der Stadt Dormagen

- Franz Fischer Ingenieurbiiro GmbH (Januar 2020) Verkehrsuntersuchung Erlauterungen

- Franz Fischer Ingenieurbiro GmbH (September 2020) Ergdnzende Verkehrsuntersuchung zur
Bestimmung der Emissionswerte

Stellungnahmen:

- Stellungnahme der Bezirksregierung Dlsseldorf vom 22.01.2019, zu den Belangen des
Verkehrs und Luftverkehrs, der landlichen Entwicklung und Bodenordnung der
Denkmalangelegenheiten, des Landschafts- und Naturschutzes, der Abfallwirtschaft, des
Immissionsschutzes und des Gewasserschutzes,

- Stellungnahme des Rhein-Kreises Neuss vom 28.01.2019, zur Wasserwirtschaft, zum
Bodenschutz und Altlasten, zum Immissionsschutz, zum Naturschutz und Landschaftspflege
sowie zum Artenschutz,

- Nachweis zur Inanspruchnahme von 6kologischen Ausgleichsflachen aus dem ,Okopool“ des
Rhein-Kreises Neuss,

- Wasserrechtliche Erlaubnis vom 12.08.2019 zur Niederschlagswasserbeseitigung auf dem
Grundstuck.

Soweit in den ausliegenden Unterlagen auf weitere Bestimmungen - Gesetze, Verordnungen,
Richtlinien, DIN-Vorschriften, technische Regelwerke o0.a. - Bezug genommen wird, so werden diese zu
jedermanns Einsicht bei der vorgenannten auslegenden Stelle bereitgehalten.

Innerhalb der Auslegungsfrist kbnnen gemaf § 3 Absatz 2 BauGB von jedermann Stellungnahmen an
0. g. Stelle abgegeben, tGibersendet oder vorgetragen werden. Die Stellungnahmen kénnen auch per E-
Mail an stadtplanung@stadt-dormagen.de gesendet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben kdnnen. Sofern Stellungnahmen in Form von Unterschriftslisten eingereicht
werden, wird gebeten, einen Beauftragten zu benennen, mit dem der Schriftverkehr gefiihrt werden soll.
Abschriften der Rats- oder Ausschussentscheidung werden dem Beauftragten in ausreichender Anzahl
zur Verfugung gestellt. Zur Erfillung unserer gesetzlichen Aufgaben benétigen und verarbeiten wir
personenbezogene Daten von lhnen; dies sind die Kontaktdaten und die E-Mail-Adresse sowie alle
Informationen, die Sie uns im Rahmen der Stellungnahmen mitteilen. Die Stadt Dormagen nimmt dabei
den Schutz lhrer personenbezogenen Daten sehr ernst.
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Alle Informationen zum Datenschutz finden Sie auf der Internetseite der Stadt Dormagen unter
www.dormagen.de/Impressum. Um unseren Service fir Sie zu verbessern, aktualisieren wir die
Internetseite standig weiter. Wir empfehlen Ihnen deshalb, sich die Datenschutzerklarung auf der
Internetseite von Zeit zu Zeit erneut durchzulesen.

Dormagen, den 21.07.2021

Stadt Dormagen
Der Burgermeister

gez.Erik Lierenfeld
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